' Camera Auditorilor Financiari

din Romania 2
CONSULTANT FISCAL

AUDITOR FINANCIAR EXPERT CONTABIL
AUTORIZATIE .C.AF.R. 587/2005 AUTORIZATIE 180832002 AUTORIZATIE 4680/200

SC EXPERTIZA SRL
Str.ROMUL LADEA NR.§81
Cluj-Napoca,jud.Cluj
Romaénia,Cod.postal 400481
E_mail: snborlea@yahoo.com
Telephone +40753057886

RAPORTUL
AUDITORULUI FINANCIAR
INDEPENDENT

31 DECEMBRIE 2017

1/8|Page




1 Camera Auditorilor Financiari
din Romania

RAPORTUL AUDITORULUI FINANCIAR INDEPENDENT
asupra situatiilor financiare intocmite de
SC FIMARO SA ladatade 31.12.2017

Citre,
Actionarii SC FIMARO SA
Consiliul de adminsitratie al SC SC FIMARO SA

Opinie fira rezerve :

Am auditat situatiile financiare anuale individuale anexate ale societatii SC
FIMARO SA cu sediul in mun. Cluj-Napoca str. Tudor Vladimirescu nr. 16
judetul Cluj, inmatriculatdi la Oficiul Registrului Comerfului de pe langa
Iribunalul Cluj sub nr J12/58/1991,C.LF. RO199133, care cuprind bilantul
incheiat la data de 31 decembrie 2017, contul de profit si pierdere, situatia
modificarilor capitalurilor proprii si situatia fluxurilor de trezorerie aferente
exercitiului incheiat la aceasti dati si un sumar al politicilor contabile
semnificative si alte informatii explicative.

fn opinia noastra, situatiile financiare individuale ale societdtii SC FIMARO SA
cu sediul In mun. Cluj-Napoca str. TudorVladimirescu nr. 16 judetul Cluj,
inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Cluj sub nr
J12/58/1991,C.LF. RO 199133 pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie
2017 sunt intocmite, de o manieri adecvatd, in toate aspectele semnificative In
conformitate cu OMFP 1802/2014 pentru aprobarca Reglementirile contabile
privind intocmirea situatiilor financiare individuale $i cu politicile contabile descrise
in notele la situatiile financiare individuale.

Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de
Audit(ISA). Suntem independenti fata de societate conform cu Codul Etic al
Profesionistilor Contabili emis de catre Consiliul pentru Standarde Internationale de
Etica pentru Contabili coroborat cu cerinfele etice relevante pentru auditul situatiilor
financiare §i ne-am indeplinit celelalte responsabiltiti conform acestor cerinte.

2/8|Page




- Camera Auditorilor Financiari
din Romania

Consideram ca probele de audit obtinute sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o

bazi a opiniei noastre de audit.

Situatiile financiare individuale mentionate mai sus se refer la:

1.Capitaluri proprii

2.Rezultatul exercitiului financiar, prefit(pierdere)

3.Capital subscris virsat

Aspecte cheie de audit

4.622.421 lei
1.032.337 lei
832.014 lei

Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care ,in baza rationamentului nostru
profesional, au avut cea mai mare importanti pentru auditul situatiilor financiare
din perioada de referintd. Aceste aspecte au fost abordate in contextul auditului
situafiilor financiare in ansamblu §i au avut rol semnificativ in formarea opiniei
nostre cu privire la respectivele situatii dar noi nu vom oferi o opinie separati cu
privire la aceste aspecte.Noi apreciem cd, in completarea opiniei noastre fird
rezerve, este necesar sd prezentdm ,in raportul nostru, cel pufin urmaitoarele

aspecte cheie :

Aspecte cheie al

Reevaluarea terenurilor si | Procedurile
contructiilor aplicat cu privire la ajustarea/

Terenurile si constructiile reprezintd un
procent de 54,17 % din totalul activelor
imobilizate.

Activele imobilizate ale societitii sunt
formate in principal din:

— terenuri situate In Cluj Napoca,
str. Corneliu Coposu nr. 167,
respectiv str. Franz Liszt nr. 30

— constructii situate in loc. Clyj
Napoca, str. Tudor Vladimirescu
nr. 16 (hala prelucrare — corp
principal de fabricatie), clidire
administrativa str. Franz Liszt nr

reevaluarea terenurilor $i contructiilor :
1.LAm analizat dacd s-au aplicat
prevederile Ordinului 1802/2014 si daca

ajustarea/reevaluarea s-a  facut 1in
conformitate cu acesta.
2. Am verificat dacd ajustarea/

reevaluarea este facutd de un evaluator
autorizat ANEVAR, standardul in baza
caruia s-a facut precum si scopul
ajustarea/reevaluarea pentru a stabili
scopul acestora.

3. Am analizat daca s-au urmdrit corect
pe fiecare constructie si teren in parte
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30, retele exterioare de api

potabila, etc.
In ceea ce priveste constructiile, pe
parcursul 2017 societatea a
instrdinat prin vanzare o parte a
respectiv. au fost véndute
apartamente situate in loc. Cluj Napoca,
str. Lombului nr. 3 si
Coséanzeana nr. 8.

anului
acestora,

str. Ileana
Reevaluarea terenurilor §i constructiilor
este  efectuatd OMFP
1802/2014 .

Informatii in ce priveste reevaluarea

conform

terenurilor si constructiilor sunt
prezentate in ,,Situatia activelor
imobilizate” Nota nr.1,,Active
imobilizate”, in Nota 6 ,,Principii,
politici si metode contabile” — alineatul
2 ,Imobilizari corporale" din notele la
situatiile financiare individuale anexate.
Aceste active sunt semnificative atit in
contextul bilantului cét si al contului de
profit si pierdere al exercitiului
financiar, motiv pentru care reevaluarea
terenurilor si constructiilor a fost
importantd pentru auditul nostru si este
considerata un aspect cheie.

cresterile si scaderile de rezervda din
reevaluare, recunoasterea pe cheltuiald
/recunoagterea pe venit in functie de
situatia data.

4. Am verificat dacd reevaluarea s-a
aplicat la  intreaga de
constructii/terenuri.

5. Am verificat corecta intocmire a
notelor contabile si dacd soldurile dupi

clasia

reevaluare  din  situatia  analitici
corespund cu balanta de verificare.
6.Am analizat dacd modificarile

valorilor au fost reflectate corect in
situatiile financiare si contul de profit i
pierdere.

7.Am verificat prezentarea ajustdrii in
note.

Ajustari pentru depreciere
Societatea a  revizuit constituirea
ajustdrilor pentru depreciere privind
imobilizarile corporale si necorporale.
Informatii cu privire la constituirea
ajustdrilor pentru depreciere privind
imobilizarile corporale si necorporale
sunt prezentate Tn Nota 1 ,, Provizioane
7 din notele la situatiile financiare
individuale anexate.

Procedurile pe care auditorul le-a

aplicat cu privire la constituirea
ajustarilor pentru depreciere sunt:

1.Am analizat balanta stocurilor precum
si situatia creantelor pe vechimi.

2.Am verificat constituirea de ajustari .
3.Am analizat daca ajustirile de valoare
sunt inregistrate corect in conturi.

4.Am analizat daca ajustarile de valoare

au fost prezentate corect in bilant,
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Constituirea ajustarilor  pentru | contul de profit si pierdere si in notele
depreciere este importantd  atdt in | explicative la situatiile financiare.
contextul bilantului cét si al contului de
profit si pierdere al exercitiului
financiar, motiv pentru care este
consideratd un aspect cheie.

Conducerea societatii a furnizat toate explicatiile si informatiile cerute .
Managementul financiar contabil este preocupat de perfectionarea calitatii
rapoartelor financiare, urmarind armonizarea cu cerintele profesionale in materie .
Fard a exprima rezerve in opinia noastra, atragem atentia asupra faptului ci
societatea a avut dar nu mai are organizat control intern/ audit intern .

In ceea ce priveste controlul intern, se realizeaza in principal prin controlul de
gestiune si prin controlul operativ curent. Gestiunile de valori materiale sunt
organizate in functie de natura acestora pe categorii si locuri de depozitare.
Auditorul recomanda proceduri mai detaliate de control intern/audit intern si o mai
atentd supraveghere din partea managementului cu responsabilititi mult mai
precise si mai detaliate referitoare la acest aspect cuprinse in fisa postului .

Responsabilitatea conducerii pentru situatiile financiare individuale

Conducerea societitii SC FIMARO SA cu sediul in mun. Cluj-Napoca str.
TudorVladimirescu nr. 16 judetul Cluj, inmatriculati la Oficiul Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul Cluj sub nr J12/58/1991,C.I.F. RO 199133 este
responsabild de Intocmirea si prezentarea fideld a acestor situatii financiare individuale
in conformitate cu OMFP 1802/2014 pentru aprobarea Reglementarile contabile
privind intocmirea situatiilor financiare individuale si consolidate, cu OMFP nr.
470/2017 privind intocmirea si depunerea situatiilor financiare anuale si a raportarilor
contabile anuale ale operatorilor economici si cu politicile contabile descrise in notele
la situatiile financiare individuale, si pentru acel control intern pe care conducerea il
considerd necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare care sunt lipsite de
denaturiri semnificative, cauzate fie de fraud4, fie de eroare.
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Aceasta responsabilitate include: proiectarea, implementarea si mentinerea sistemului
de control intern asupra intocmirii $i prezentdrii fidele a unor situatii financiare
individuale care sd nu prezinte denaturdri semnificative, datorate fie fraudei, fie erorii;
selectarea si aplicarea politicilor contabile adecvate; elaborarea unor estimiri contabile
rezonabile In circumstantele date.

Responsabilitatea auditorului

Responsabilitatea noastrd este, ca pe baza auditului nostru, sd exprimam o opinie
asupra acestor situatii financiare individuale.

Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit
adoptate de Camera Auditorilor Financiari din Roméania.

Aceste standarde prevad conformitatea cu cerintele etice ,planificarea si desfasurarea
auditului in vederea obtinerii asigurdrii rezonabile cu privire la misura in care
situatiile financiare sunt lipsite de denaturéri semnificative.

Un audit implicd desfasurarea de proceduri in vederea obtinerii de probe de audit cu
privire la valorile si prezentérile din situatiile financiare.

Procedurile selectate depind de raionamentul auditorului, inclusiv de evaluarea
riscurilor de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, cauzati fie de frauda,
fie de eroare.

In efectuarea acelor evaluiri ale riscului, auditorul ia in considerare controlul intern
relevant pentru intocmirea de cétre societate a situatiilor financiare in vederea
conceperii de proceduri de audit care sd fic adecvate circumstantelor, dar nu cu
scopul exprimérii unei opinii cu privire la eficienta controlului intern al societifii.

Un audit include, de asemenea, evaluarea gradului de adecvare a politicilor contabile
si a caracterului rezonabil al estimarilor contabile efectuate de citre conducere,
precum si evaluarea prezentirii situatiilor financiare.

Credem cé probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru
a furniza o baza pentru opinia noastra de audit.

Alte aspecte

Acest raport este adresat exclusiv actionarilor societafii in ansamblu. Auditul nostru
a fost efectuat pentru a putea raporta actionarilor societitii acele aspecte pe care
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trebuie sd le raportam intr-un raport de audit financiar, si nu in alte scopuri.

In masura permisd de lege, nu acceptdm si nu ne asumam responsabilitatea decét
fatd de societate si de actionarii acesteia, in ansamblu, pentru auditul nostru, pentru
acest raport sau pentru opinia formata.

Situatiile financiare individuale anexate nu sunt menite si prezinte pozitia
financiard, rezultatele operatiunilor si fluxurile de numerar ale societitii in
conformitate cu cerintele Standardelor Internationale de Raportare Financiara.

De aceea situatiile financiare individuale anexate nu sunt intocmite pentru uzul
persoanelor care nu cunosc reglementarile contabile si legale din Romaénia.

Raport asupra raportului administratorilor

Administratorii sunt responsabili pentru fintocmirea si prezentarea raportului
administratorilor In conformitate cu cerintele OMFP 1802/2014 privind aprobarea
Reglementérilor contabile privind intocmirea situatiilor financiare individuale si
situatiile financiare consolidate, punctele 489-492, care si nu contina denaturari
semnificative si pentru acel control intern pe care conducerea il considerd necesar
pentru a permite intocmirea raportului administratorilor care sd nu contini
denaturari semnificative, datorate fraudei sau erorii.

Raportul administratorilor este prezentat si anexat dar nu face parte din situatiile
financiare individuale.

Opinia noastrd asupra situatiilor financiare individiuale nu acoperi raportul
administratorilor.

In legaturd cu auditul nostru privind situatiie financiare individuale, noi am citit
raportul administratorilor anexat situatiilor financiare individuale si raportim ci:

a) in raportul administratorilor nu am identificat informatii care si nu fie
consecvente, in toate aspectele semnificative, cu informatiile prezentate
in situatiile financiare individuale anexate;

b) raportul administratorilor identificat mai sus include, in toate aspectele

semnificative, informatiile cerute de OMFP 1802/2014, punctele 489-
492;
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¢) in baza cunostintelor si intelegerii noastre dobéndite in cursul auditului
situatiilor financiare individuale pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2017 cu privire la SC FIMARO SA cu sediul in mun. Cluj-
Napoca str. Tudor Vladimirescu nr. 16 judetul Cluj, inmatriculata la
Oficiul Registrului Comertului de pe léngad Tribunalul Cluj sub nr
J12/58/1991,C.LF. RO 199133 si la mediul acesteia, nu am identificat
informatii incluse in raportul administratorilor care sa fic eronate
semnificativ.

Data: 23.03.2018

Auditor financiar:

SC EXPERTIZA SRL,

AUTORIZATIA CAFR:587/2005
J12/9/2000, CIF12541964

Str.Romul Ladea nr.81,Cluj-Napoca,jud.Cluj

Pentru si in numele societatii de audit :

e

Profuniv.dr. SORIN BORLEA -carnet - auditor nr. 4128
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